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LE CONTEXTE TERRITORIAL

Au ceeur des Monts du Lyonnais Superficie : 13.33 km?

Situee a 'Ouest du déepartement du Rhone, la commune de Pomeys est limitrophe avec la Loire. Population en 2017 : 1145 habitants

Pomeys est situee dans le secteur geographique des monts du Lyonnais, entre les agglomeérations Densité au km?: 80 habitants/km?
structurantes, a 50 km a 'Ouest de Lyon et a 40 km au Nord de Saint-Etienne. Le pdle relais le plus

proche est Saint-Symphorien-sur-Coise, commune limitrophe a moins de 3 km au Sud. Altitude : de 502m a 764 m
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Le PLU en vigueur sur le territoire de Pomeys

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Pomeys a eté approuve en 2019.

Le document a connu des évolutions depuis l'approbation par des modifications simplifiees n"1 et n2.
Le présent dossier porte sur une modification simplifiee n°3 du PLU.

Rappel des grands orientations du PADD :
1- L'ambition gelnleralel: rechercher un equ|l|lbrle entre le Syntheése du PADD & I'échelle communale
développement résidentiel et le maintien des qualités rurales de

la commune. - Renforcement du bourg et mobilisation

des espaces non construits

- Protection et valorisation
des zones humides

2- Favoriser un recentrage de l'urbanisation sur le bourg, en
particulier sur sa pqrtie Oluest,len s'inscrivant dans une éconlomie @ Développarmant bxrfitie
d'espace, une qualité résidentielle et un cadre de vie attractif de lazoneds sy
L'ambition déemographique et l'offre en logements
La consommation fonciére et les formes urbaines
- Les equipements
La mixite sociale
- Le développement economique, commercial et de loisir
La mobilité et les déplacements

3- Reconsidérer les perspectives de developpement des
hameaux et des quartiers péeriphériques au regard des différentes
contraintes

St-Martin
b bt

— préservation des
et coulées vertes
"==Z~ paysagéres

4-Valoriser les qualites paysageres et preserver les ressources

Préservation des
- espaces naturels

Chazelles-sur
Lyon

Le maintien des qualités paysagéres

==
- La protection des espaces naturels ‘ Développement de la ZAE le Plomb Préservation des espaces
p p 0 250 én;m ‘ i"::pf::zzjau"gt? SRjEuxpaysagers de fonctionnalités écologiques
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Rappel des grands principes du zonage

Zonage simplifié
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CHAMP D'APPLICATION DE LA PRESENTE MODIFICATION SIMPLIFIEE

La procedure de modification de droit commun au titre de l'article L153-L5 L153-L7 du Code de I'Urbanisme

Article L153-45

La modification peut étre effectuee selon une procedure simplifiee :

1" Dans les cas autres que ceux mentionnes a larticle L. 153-41 ;

2" Dans les cas de majoration des droits a construire prevus a larticle L. 151-28 ;

3" Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procedure peut étre a linitiative soit du president de ['etablissement public de coopération intercommunale ou du maire d'une
commune membre de cet etablissement public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire
dans les autres cas.

Article L153-47

Le projet de modification, l'expose de ses motifs et, le cas echeant, les avis emis par les personnes publiques associees mentionnees
aux articles L. 132-7 et L. 132-g sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations

Ces observations sont enregistrees et conservees.

Les modalites de la mise a disposition sont precisees, selon le cas, par l'organe déliberant de l'établissement public compétent,
dans un délai de trois mois a compter de la transmission a l'établissement public du projet de modification simplifiee lorsque celui-
ci procede de linitiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portees
a la connaissance du public au moins huit jours avant le debut de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiee d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise a
disposition du public peut n'étre organisee que sur le territoire de ces communes.

A lissue de la mise a disposition, le president de ['etablissement public ou le maire en présente le bilan devant l'organe delibérant
de l'etablissement public ou le conseil municipal, qui en délibere et adopte le projet eventuellement modifie pour tenir compte des
avis emis et des observations du public par déliberation motivee. Lorsque le projet de modification simplifiee procede d'une initiative
du maire d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise a disposition est presente par ce
maire devant l'organe deéliberant de l'etablissement public, qui delibere sur le projet dans les trois mois suivant cette presentation.
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LAMODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME




LES OBJETS DE LA MODIFICATION

Les objets de la présente modification visent a :

Identifier un changement de destination déja accordé mais non realise.

Modifier a la marge le reglement de facon a integrer les définitions du lexique national
et clarifier les regles en matiere de pans de toiture.

Les autres documents du PLU, le zonage, le reglement n'évoluent pas.
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LA «REIDENTIFICATION » D'UN CHANGEMENT DE DESTINATION NON

REALISE

Motivations

Le document d'urbanisme en vigueur antérieur a la derniere révision avait identifieé des
changements de destination dans l'espace agricole et naturel. Parmi ces identifications figurait
l'identification a la Mathevonniere de batiments annexes a une habitation inscrits dans le méme
ensemble bati (Se référer a l'extrait du plan de zonage de 'ancien document d'urbanisme ci-
apres).

Ce changement de destination a fait l'objet d'une autorisation d'urbanisme accordée. De ce fait
il n'a pas été a nouveau repére dans le cadre de la mise en place du PLU bien que les travaux
n'aient pas encore éte réalises.

Le changement de destination n‘ayant pas éte aboulti, il apparait necessaire de le re-identifier
dans le PLU afin de le rendre une nouvelle fois possible en cohérence avec l'accord de
l'autorisation d'urbanisme délivre.
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Situation du batiment

Extrait du document d'urbanisme antérieur

POS

PLAN D'OCCUPATION DES SOLS
POMEYS

LEGENDE :

: zones

espace boisé classé
: trouée

@ ouvrage public

Plan de Zonage : voie public 4 élargir

1/5000

Approbation R2

le 29/05/1995

Exécutore le 0140595

Maodification n°4 * : bitiments agricoles en activité (seplembre 2006)
11 janvier 2007

Medification n°S e ) -

15 décembrs 2011 @ : bitiments autorisés 4 changer de destination
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Vue des batiments
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Les points modifies

La liste des changements de destination est complétée avec cette identification
Le plan de zonage

Le changement de destination est reporté sur les constructions figurant sur les plans-ci-apres et porte le
n‘13

e o — :

.
-

.
-

\

335

Extrait du zonage modifie
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LES PRECISIONS DU REGLEMENT ECRIT

Motivations

Le reglement d'urbanisme necessite des adaptations a la marge pour faciliter linterprétation des regles et
intégrer les définitions du lexique national clarifiant ainsi la lecture du reglement et son application.

Les points modifies

Les dispositions geneérales du reglement

Les dispositions générales du reglement sont modifiees a larticle « 8 -Définitions ». Il est créé un chapitre
8.1 integrant les définitions issues du lexique national d'aprés le décret n"2015-1783 du 28 décembre 2015
et un chapitre 8.2 de définitions compléementaires n'existant pas dans le lexique national et pouvant aider a
application du PLU.

Aspect extérieur des constructions

Concernant les pans de toiture il est ajouté une autorisation des toitures a un seul pan pour les volumes
secondaires en extension d'une construction principale, avec la rédaction suivante (texte ajoute en orange) .

« 11.2 - Prescriptions applicables aux constructions neuves (hors agricoles, industrielles, artisanales et de
bureaux)

11.2.1/ Toitures (pentes)

Les toitures avec des pentes doivent étre de disposition simple dans le sens convexe et composees au
minimum de deux pans. Un pan est autorisé pour les annexes

>,
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LES IMPACTS DE MODIFICATION SUR LES SURFACES DES ZONES

Le zonage n'étant pas modifié, la présente modification nimpacte aucune surface des zones du
PLU.

IMPACT SUR L'ENVIRONNEMENT

La presente modification n‘’engendre aucun impact negatif sur l'environnement

Elle ne réduit aucune protection des espaces agricoles et naturels,

Elle ne reduit aucune protection des boisements ou milieu naturel remarquable ni de
protection vis-a-vis des risques.

Elle nimplique aucune consommation fonciere nouvelle.
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